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Uintroduzione del sistema delle vendite delegate immobillar di cui alfart. 391 b cpc rende
necessaria la determinaione di un meccanismo di liguidazione del compensl del professionistl per ke
attivith lora demandate che sla uniforme per ke tre diverse categornie professionali colowolte (notai,
awvarati. commercialisti) e proporzionato alla natura, alle caratleristiche ed all'impegno nchiesto per
ciascun gruppo di attivits nell"ambito delle tre fasi che contraddistinguono k procedura,
Fase detla custodia.
per la remunerazione defle attivith di custodia verrd applicato Fart. 1 del DM, B02009, che prevede
un sistema di liquidazione percentuale per scaglioni di valore.
Mellipotesi i cui venga completata la liberazione dell immobile  pignorato, Fimporto verrd
incrementato del 20%, mentre be attivita minori {spese non documentabili) saranne remunerate con
una maggioragione compresa tra il 5% ed il 10%, cosl come previsto dall’art, 2 DN, BO/2008. Nessuni
maggloratione sard, invece, riconosciuta in relazione al numero degh esperimenti d'asta ed alls
difficolta della custodia,
Fase dell'asta:
Le attivita inerenti alla vendita vera e propria dell'immaobile, dall’avviso di wandita, alle aste & fino alla
predisposizione della bozza del decreta di trasferimento, con particolare riferimento al compitl
spedificati nelifordinanza di delega e nelle condizioni generali, saranno remunerate in applicazione
della normativa recentemente entrata in vigore, a seguito dell’abrogaziene del sistems tariffario per he
tre categorie professionali qui interessate: trattandosi di attivita non tipizzate, la liguidazione per be
incambenze dall assunzione delfincarico di delegato e fino al'esaurimento delle tornate d'asta
avverrh al sensi dell'art, 30 del DM, 140/2012, tabella "07 (altri atti), come segue:

» € 1.000,00 {cioe, nefla misura massimal oltre accessori ed anticipazioni documentate, per la
remunerazione delle attivith del delegato alla vendita, meglio indicate nelle disposiziond
generali delle espropriazion immaobilian predisposte da questa Tribumale, con Iesclusione ¢
guanto inerente alla predisposizione della horra del decreto di trasferimento, alla brascrizione’
della proprieth, alla registrazione ¢ cancellagione del gravami iscritli ¢ Lraseritti, Naon sirk
ricanosciula alcuna maggiorazione per il numero di aste celebrate, il numero delle notifiche, il
valore dei cespitl e per la redazione di pil verbali. Sara riconosciuta una maggiorazione di €
250,00 in presenza di pil lotti, da conteggiare una sola volta;

s € 250,00 oltre accessori ed anticipazioni documentate, in caso di nterruzione dell‘incanco
prima della celebrazione dell'asta indipendentemente dal numero di natdfiche, dal numerg
dei lott e dal valore ded benk;

e € SO0.00 oltre accesson ed anticipadion documentate, in case di interruzione dopo 13
celetbrazione di almeno un'asta.

per le attivith relative alla predisposirione della bozza del decreto di rasferimento, la liguidazione
avwerrd applicando una seconda volta Fart, 30 del DM, 140/2012, tabella "D* (aktri attil, come
previsto dall®art. 32, 67 comma, Come segue:



s { 80D,00 oltre accessori spese ed anticipazioni, per la predisposinionse cliella pozea del decreto
di trasferimento, della trascriziong della proprietd, della registrazione dello stesso e per ka
cancellazione dei gravami sscrittl e trascritti, Vierrl riconasciuta und magglorazione di € 200,00
per Agengie del Territorie al di fuori di guella di Milano ed € 90,00 per agni annolamento di
cancellazione. | compensi di cul sopra sono dovuti anche nel caso di aggiudicatario dichiarato
decaduto dall’aggiudicazione,

| costi per I'esecuzione degh adempimenti di Cul SOpFa saranng imputati come segue.

e € BOO,00, oltre accessori, anticipazion € bolli, a carico delfaggiudicatario. Nel caso i cul
Fimmaobsle da trasferire sia registrato al di fuori dell'agenzia del Territorio di Milana,
Fulteriore maggicrazione resterd a carice dellaggiudicatario.

s € 200,00, oltre accessori & Spese per la cancellazione dei gravami, a catico della procedura.

Al delegato che non ha la specifica competenza propfla del professionisti che sono Iscritti al

Collegic Motarile, al fine di garantire un ACoesso di pubblico alla Cancelieria il pill contenuts

possibite e per assicurare ['uniformita degli claboratl [decreto di trasferimento e registrazione) si

raccomanda di awvabersi del servizio offerto dagli ausifiari come monza.doc 3 e Stwdio Awitaha Sri,
assicurando la distribuzione deghi incarichi secondo un  criterio di alternanza mediante
annatarione sull’ apposito registro wbicato presso la sala aste dell’WG di Maonza.
Fase del ripario:
Per la remunerazione dell'attivitd di predisposizione delia bozza del progetto di distribuzione verra
riconasciule un compenso aggiuntivo determinato - trattandosi di attivith di contenuto vario — al sensi
dellart, 2 D.P-R, 352/88, secondo gli scaghioni di valore aggiarnati con il D-M. 30.5 2002, applicati nella
misura minima e con il limite massima di € 1.500,00. Una magglorazione di € 500,00 sara FicpnosCiula
in presenza di pli masse ed in situazion di difficolth particolarmente ebevata, In ogni caso, i dovuto un
compenso minima, indipendentemente dal valore di aggiudicazione, pari ad € 1.000,00 oltre acoesaorl,
comi per legge.
i fini del calcolo del compenso per F'attivita svolta | Custadifprofessionists delegaty/ consulentl per la
predisposisione del piani di riparto, dovranno utllizzare il foglio di calcolo excel allegato alla presente
circolare & predisposto dall' Associanione interprofessionale di Monza e Brianza.
| compens! indicati nella presente circolare dovranno essere applicati alle vendite delegate gia
offetiuate &, con decorrenza dal giorno 01/06/2013, si applicheranng le disposizion: per quantd
riguarda le spese a carico dell' aggiudicatario e le modalitd di versamento in favars del creditore
fomdiarie,
i comunichi alla Cancelleria, alfl.V.G. ¢i Monia sl ed a tutti i professicnisti tramite Associazione
interprofessionale e gh ordini professionali di appartenenza, nonché alla societa Asteimmaobili Serviti
Online SpA per Faggiomamento degh awwis pubblicitari ¢ "aggiornamento del sito internet del
Tribunale
Maonza, 31 gennaio 2013
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Premess che:

| dati rlevati sullandamento delle vendite immobikari hanno riscontrato un aumento
apprezzabile del numero delle aste desere anche nel corso delanno 2012,
rale fenomeno appare riconducibile, principalmente, alla generale contrazione del mercato
delle vendite immabibiar;
la situazione critica del mercato immaobiliare appare, opgl, ultericrmente aggravata dalla crish
di liquidita e dalla difficolva da parte dei SOgREtt interessati alf acquisto ad ottenere prestiti
dalle banche {mutui);
per quanto le perizie redatte nell’ambito delle procedure gia prevedano un abbattimento del
prezzo stimato di mercato nella misura del 20% {cosiddetto ribasse o Invito d'asta), tadi
valutazioni risultano ancora troppe ottimistiche, tanto che gli immobili, di norma, riescono ad
essere aggiudicati solo dope plurimi esperimenti d'asta negativi, ad un prezzo che, per efferto
del meccanismo dei ribassi, raggiunge spesso anche |l §0% del prezzo base della prima asta:
a tale ribasso, peraltro, si contrappone Pincremento del costi della procedura per la ripetizione
della pubblicita;
| sistema delle vendite delegate, di recente intredotto dal Tribunale per migliorare la
competitivith e Pefficienza delle vendite espragriative immebiliari, rende indizpensabile un
intervento di ralineamento del prezzo base di prima asta che tenga conto delle mutate
condiriont del mercato immobiliare e valga a dare nuovo impulso al collandato sistema
pubblico defle vendite immobilian nelle procedure esecutive e fallimentari, rendendale
maggiormente appetibil;
ta soluzione pub essere indiiduata nelia generalizzata diminuzione del prezzo base d’asta
degl immobili, elevanda I'abbattimento (cosiddetto invita d'asta) al 25% (In luogo dell’attuale
2084) del prerzo di stima riportato dalle penizie;

DISPONGOND CHE
at fini della determinazione del prerzo base d'asta, le ordinanze di delega delle aperazioni di
vendita emesse dopo la data del 01/02/2013 aperino abbattiments (cosiddetto invito d'asta)
al 25% (in luogo dellattuale 20%) del prezzo di stima nportato dalle perizie;
per le perige depositate in dala successiva al 01/02/2013, "abbattimento in tabe percentuate
del 75%, del valore stimato sara applicato direttamente dal perilo,

Le presentl disposizioni hanno caratters penérake ¢, come Lall , integranc e modificand per quanto
diversamente stabilito, con effette immediato le precedenti dispasiziani.
§i comunichi @ tulti | periti tramite la cancelleria, Al Associazione Interprofessionale e agh ordini
protessaonall  di  appartenen:d, nonché alla societd  Asteimmobili Servid Online s.pa.  per

l'aggiornarmentao
Manza, 31 gennas

i avvisi pubblicitari e per Fagglornamento del sito internet del Tribunale:
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